UMOWA DZIERZAWY nr .../....
PROJEKT

zawarta dnia ......... r. w Swidnicy pomiedzy:
Skarbem Panstwa, Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe - Nadle$nictwem
Swidnica, z siedzibg przy ul. Sikorskiego 11, w Swidnicy, 58-100 Swidnica, reprezentowanym przez:

Romana Bereznickiego - Nadles$niczego Nadlesnictwa Swidnica,
przy kontrasygnacie:

Piotra Bergandera - Gtdwnego Ksiegowego Nadlesnictwa Swidnica,

zwanym dale] Wydzierzawiajacym,

zwang dalej Dzierzawcg.
PREAMBULA

ZWazywszy, ze.

1) Dazierzawcy przystuguje koncesja na wydobywanie migmatytu amfibolitu z czesci zloza "Pitawa
Goérma” (zwanym dalej Ztozem) polozonego na terenie gminy Dzierzoniéw, powiat dzierzoniowski w
wojewodztwie dolnoslaskim (zwana dalej Koncesjg),

2) Koncesja udzielona zostata na czas ..... od dnia kiedy Decyzji stala si¢ ostateczna, tj. do dnia ...... I.
(Decyzja Nr .... Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dn. .... znak ........ i

3) Prowadzenie dziatalnosci objgtej Koncesja wymaga wylgczenia z produkeji lesnej gruntéw
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa i znajdujgcych si¢ w zarzadzie Panistwowego Gospodarstwa
Le$nego Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Swidnica,

4) grunty, o ktorych mowa w pkt 3 Preambuty znajdujg si¢ w zarzadzie Wydzierzawiajacego,

5) w stosunku do gruntéw, o ktorych mowa w pkt 3, wydana zostata nastepujaca decyzja wyrazajaca
zgodg na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nielesne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzierzoniéw (uchwata Rady Gminy Dzierzoniow XXXIX/289/13 z dn. 27
czerwca 2013 r.):

- decyzja Ministra Srodowiska z dnia 30 listopada 2012 r., znak spr. ZS-W-2120-179-2/2012.

6) w dniu ..... r. Starosta .......... wydal decyzje znak ........ nakfadajgcg obowigzek rekultywacji
IUNTOW N +\evverieeenenniainaanennnn,

7) W dniu 1 pazdziernika 2020 r. plsmem znak spr. Zn. spr.: Z8.2217.1.207.2020 Dyrektor Regionalnej
Dyrekcji Lasoéw Panstwowych we Wroctawiu wyrazit zgode na wydzierzawienie przez Nadle$niczego
gruntéw lesnych w oddz.: 97-1, 97-h, 97-g, 94-m, 94-n, 94-1, 94-i, 95-b, 95-d, 95-f, 95-c, 97-ax, 97-t, 97-
w, 97-bx, 97-z, 97-y, 97-n o lacznej powierzchni 37,15 ha, obreb lesny Bielawa, stanowigcych czesci
dziatek ewidencyjnych nr 2500, 2502, 2503 obrgb ewidencyjny Pitawa Dolna, w gminie Dzierzoniéw na
cele wydobywania surowcow naturalnych — migmatytu i amfibolitu ze ztoza ,,Pitawa Gérna” — odnosnie
ktérych Minister Srodowiska decyzjg z dn. 30.11.2012 r. o znaku ZS-W-2120-179-2/2012 wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne w mpzp, projektowanych pod poszerzenie istniejace;j
kopalni (migmatytu i amfibolitu). Grunty te obejmuje ksiega wieczysta nr SWI1D/00026893/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Dzierzoniowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

8) Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Pitawa Dolna (uchwata Rady
Gminy Dzierzoniow XXXIX/289/13 z dn. 27 czerwca 2013 r.) dziatka nr 2500, 2502 i 2503 oznaczona
jest symbolem PG — funkcja wiodgca: przemyst wydobywezy — obszar gorniczy.

9) Dziatka nr 2500 i 2503, obrgb Pilawa Dolna, gmina Dzierzoniow — obszar wiejski, znajduje si¢ w
granicach obszaru gérniczego oraz w granicach udokumentowanego ztoza kopalin.

Strony zawierajg Umowe o0 nastgpujgcej tresei:



§1

[Przedmiot Umowy]

1. Przedmiotem Umowy jest dzierzawa (wchodzgcej w sklad gruntéw, o ktérych mowa w pkt 3
Preambuly) nieruchomosci o tgcznej powierzehni ................... ha, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr ......, obreb Pitawa Dolna, gmina Dzierzoniow, wchodzace] w sklad obrebu lesnego Bielawa (2),
Lesnictwa Pitawa gorna (15), stanowigce] pododdziaty i wydzielenia lesne o numerach:

cze$¢ wydzielenia ........ - POW. ..... ha, calkowita pow. wydzielenia ..... ha,
cze$¢ wydzielenia ........ - pOW. ..... ha, calkowita pow. wydzielenia ..... ha,
cze$¢ wydzielenia ........ - POW. ..... ha, calkowita pow. wydzielenia .... ha,
cze$é wydzielenia ........ - POW. ..... ha, calkowita pow. wydzielenia .... ha,
cze§¢ wydzielenia ........ - pow. ..... ha, calkowita pow. wydzielenia .... ha,

zwanej dalej Nieruchomoscia, co do ktorej Dzierzawca zobowigzany jest uzyskac decyzje zezwalajaca na
wylaczenie gruntéw lesnych z produkcji, o ktérej mowa w art. 11 1 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

2. Granice Nieruchomosci oznaczone sg kolorem czerwonym na kopii mapy gospodarczej Nadlesnictwa,
stanowigcej Zalgcznik nr 1 do Umowy.

3. Niezwlocznie po zwarciu Umowy Strony dokonajg geodezyjnego oznakowania granic Nieruchomosci
w terenie, z ktorego spisany zostanie protokol.

4. Oznakowanie granic zostanie dokonane na koszt Dzierzawcy przez uprawnionego geodete
akceptowanego przez obie strony, w obecnosci Wydzierzawiajacego.

§2

[Wydanie Nieruchomosci]

1. Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastgpi w terminie trzydziestu dni liczac od dnia, kiedy Umowa
wejdzie w zycie.

2. Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy potwierdzone zostanie poprzez oznakowanie granic
Nieruchomosci w terenie oraz podpisanie przez Strony Protokolu Wydania.

§3

[Sposéb korzystania z Nieruchomosci]

1. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ do wykorzystywania Nieruchomosci na cele zwigzane z eksploatacja
Ztoza, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa, wydanymi w tym zakresie zgodami,
decyzjami, zapisami nini€jszej umowy, zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Pilawa Dolna, w szczeg6lnosci przy uwzglednieniu zachowania ustalonego filaru
ochronnego w stosunku do sasiadujgcych gruntéw lesnych.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ eksploatacj¢ Zloza zgodnie z warunkami okre$lonymi
w Koncesji oraz z prawem gorniczym.

3. Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci, Dzierzawca nie bedzie
zmienial opisanego w ust. 1 sposobu wykorzystywania Nieruchomosci.

4. Wyrebu, drzewostanu z Nieruchomosci oraz manipulacji i ulozenia drewna w miejscu wskazanym
przez Wydzierzawiajacego dokona na swoj koszt Dzierzawca, przy czym cato$¢ drewna pozyskanego w
wyniku wyrebu pozostaje wiasnoscia Wydzierzawiajgcego 1 zostanie niezwlocznie wydana
Wydzierzawiajacemu. Pozyskanie 1 przygotowanie drewna przez Dzierzawcg do odbioru nastapi zgodnie
z odpowiednimi polskimi normami PN. Wyrgb drzewostanu na gruncie objetym umowa odbywaé sie
bedzie w uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo Kkontroli i monitorowania stanu dzierzawionej
Nieruchomosci.



§4

[Czynsz dzierzawny]

1. Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania czynszu dzierzawnego, platnego w s$rodkach
pienigznych [PLN], za korzystanie z Nieruchomosci, w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu z
QB e (termin otwarcia ofert), j. ......... netto za 1 m? przedmiotu dzierzawy, z
zastrzezeniem, ze tak ustalona cena za 1 m? przedmiotu dzierzawy zostanie zwiekszona (w
przypadku ustalenia innego niz lesny kierunku rekultywacji) o:

a) 5 % - w przypadku ustalenia w decyzji wlasciwego starosty rolnego kierunku rekultywacji dla
konkretnego obszaru obje¢tego umows dzierzawy, tj. .....

b) 10 % - w przypadku ustalenia w decyzji wlasciwego starosty wodnego lub innego kierunku
rekultywacji dla konkretnego obszaru objetego umowg dzierzawy, j. ....
Lacznie w roku zawarcia umowy dzierzawy warto$¢ czynszu rocznego  wynosi
................................ zh (stownie: ...l

2. Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci wynikajacej
z obowigzujacych przepisdw, ktérego platnikiem jest Wydzierzawiajacy.

3. Czynsz platny bedzie z gory w terminie do dnia 31 marca. Dzierzawca bedzie uiszezat czynsz bez
powiadamiania go odrgbnymi pismami, przy czym za dzien dokonania platnosci uznaje sie date
wplywu srodkdw pienigznych na konto Nadlesnictwa Swidnica.

4. Czynsz dzierzawny za pierwszy rok obowigzywania umowy dzierzawy bedzie platny w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy, na podstawie faktury wystawiane] przez
Wydzierzawiajacego.

5. Wysokos¢ rocznego czynszu bedzie ulegata corocznej zmianie w miesiacu styczniu za dany rok o
wspotezynnik wzrostu cen i ustug publikowany przez Prezesa GUS w przypadku wzrostu tego
wspofczynnika. Zmiana wysokosci czynszu, o ktdrej mowa w zdaniu poprzedzajagcym nie
wymaga aneksu do umowy.

6. Uchybienie terminowi zaplaty czynszu spowoduje naliczenie odsetek za opéznienie w
transakcjach handlowych

7. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia wszelkich
swiadczen publicznych zwigzanych z Nieruchomoscig oraz placenia naleznych podatkow, w tym
podatku od nieruchomosci i sktadania stosownych deklaracji do whasciwych urzedéw, przy czym
czynsz dzierzawny oraz powyzsze S$wiadczenia za pierwszy rok obowigzywania umowy
dzierzawy naliczone zostang za okres od dnia podpisania wlasciwej umowy dzierzawy.

8. Dzierzawca zobowigzany bedzie réwniez do ponoszenia wszelkich ciezaréw mogacych powstaé
w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu umowy dzierzawy.

9. Po kazdorazowym uplywie okresu 10 lat obowigzywania niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy
jest uprawniony do aktualizacji stawki czynszu za 1 m? przedmiotu dzierzawy, okreslonego w ust.
I niniejszego paragrafu. Stawka czynszu ustalona zostanie na podstawie wyceny sporzadzonej
przez wybranego przez Wydzierzawiajgcego rzeczoznawcg majgtkowego, przy czym nowa stawka
czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka obowiazujaca w dacie sporzadzenia wyceny, a ustalona w
oparciu 0 zapisy § 4 ust. 1-8 Umowy. Nowa stawka czynszu obowigzywaé bedzie od nastepnego
roku kalendarzowego w stosunku do daty sporzadzenia wyceny. Koszty wyceny ponosza Strony
po polowie.

85

[Dodatkowe obowigzki Dzierzawcy]

1. Zabrania si¢ Dzierzawcy bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci:

a) przeprowadzania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektrycznej, kopania studni poza
Nieruchomoscia,



b) ograniczania Wydzierzawiajgcemu dostgpu do innych terenéw lesnych znajdujacych sie w jego
zarzadzie, poprzez dzialania prowadzone poza Nieruchomoscisa.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w spos6b niezakldcajacy
w jakiejkolwiek mierze korzystanic z gruntow sasiednich, w szczegélnosci zobowiazuje sie nie
zanieczyszcza¢ gruntow sgsiadujacych z Nieruchomogcia.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ eksploatowa¢ Zloze w granicach dzierzawy, z zachowaniem pasa
ochronnego (pasa zieleni izolacyjnej) szerokosci 30 mb od granicy dzierzawy od strony gruntéw lesnych
pozostajacych w zarzadzie Wydzierzawiajacego. Ponadto Dzierzawca zobowiazany jest do pozostawienia
pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz pdocnej krawedzi zaktadu przerobezego.

4. W sytuacjach zagrozenia klgskami zywiotowymi Dzierzawca udostepni nieodplatnie dzierzawione
grunty Wydzierzawiajacemu bez zadnego sprzeciwu oraz bez prawa zadania odszkodowania z
powyzszego tytuhu.

5. Dzierzawca obowigzany jest do Scislego przestrzegania aktéw prawnych obowiazujacych w lasach
i dotyczacych terenéw przylegltych do lesnych, w tym m. in. przepiséw przeciwpozarowych, prawa
ochrony srodowiska, ustawy o ochronie przyrody, ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ustawy
o lasach i ustawy o odpadach, ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, prawa
geologicznego 1 gorniczego.

6. Dzierzawca zostal uprzedzony przez Wydzierzawiajacego o obowigzkach wynikajacych z artykuhu 11 i
12 ust. 3 1 ust. 4 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161).

§6
[Zakaz poddzierzawy]

Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazone] na pismie pod rygorem niewaznosci Dzierzawca
nie moze oddawa¢ Nieruchomosci osobie trzeciej do uzywania ani jej poddzierzawié.

§7

[Zwolnienie Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci; ubezpieczenie Nieruchomogci]

1. Dzierzawca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Wydzierzawiajacego o zagrozeniach
wystepujacych w lesie: od wiatroloméw, pozaréw lesnych, zwierzyny itp. a takze o0sob trzecich, za
ktére Wydzierzawiajacy nie bierze odpowiedzialnosci.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

a) zdarzenia zaistniale w czasie prowadzenia prac inwestycyjnych i powstatych z przyczyny eksploatacji
Ztoza, w wyniku ktorych doszloby do utraty zycia, zdrowia albo uszkodzenia ciala lub mienia oséb
uczestniczacych w pracach zwiagzanych z eksploatacjg Ztoza i 0sob trzecich,

b) wykonanie prac inwestycyjnych i eksploatacje niezgodnie z obowigzujacymi Dzierzawce branzowymi
przepisami prawa, normami 1 in., ani za wszelkie szkody wyrzadzone z tego tytutu.

3. Dzierzawca na wlasny koszt i wlasnym staraniem zobowiazuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy

oraz ochron¢ swojego mienia i ubezpieczy¢ je od wszelkich ryzyk, jakie Dzierzawca uzna za
konieczne.

§8

[Dokumentacja geodezyjnal

1. Dzierzawca zobowigzany jest do przygotowania dokumentacji geodezyjnej celem ztozenia przez
Wydzierzawiajgcego do ewidencji gruntow Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficzne) w Dzierzoniowie. i zaewidencjonowania zmian wynikajacych z uzytkowania
Nieruchomosci w sposob okreslony w Umowie, w terminie 30 dni liczac od dnia powstania tych
zmian. Przed zlozeniem dokumentacji geodezyjnej Dzierzawca winien uzyskaé potwierdzenie
zaistnialych zmian u Wydzierzawiajgcego.

2. Czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1 Dzierzawca dokona na wlasny koszt.



3. Niezaleznie od obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje sie sporzadzi¢ na
wiasny koszt i wlasnym staraniem dokumentacje geodezyjna, stanowiaca podstawe do dokonania
powrotnej zmiany danych w ewidencji gruntéw i budynkéw na odpowiedni uzytek gruntowy, po
dokonaniu rekultywacji dzierzawionego gruntu w kierunku okreslonym, zgodnie ze stosowng
decyzjg wiasciwego starosty, w terminie przewidzianym przez whasciwe przepisy. Niezwlocznie
po sporzadzeniu dokumentacji geodezyjnej, o ktoérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, Dzierzawca
przekaze jej egzemplarz Wydzierzawiajgcemu.

§9
[Czas obowiazywania Umowy]

1. Umowa niniejsza wchodzi w zycie w dniu, kiedy decyzja Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Lasow
Panstwowych we Wroclawiu zezwalajaca na nietrwale i/lub trwale wylaczenie gruntéw lesnych z
produkeji, dotyczaca gruntéw bedacych przedmiotem niniejszej umowy, stanie si¢ ostateczna. Jezeli
jednak ostateczna decyzja nie zostanie wydana w terminie do 90 dni liczac od dnia podpisania niniejszej
umowy, umowa ta wygasa. Wygasniecie umowy nie stanowi podstawy dla zwrotu naliczonego czynszu,
ani tez nie bedzie stanowié podstaw dla formutowania jakichkolwiek roszczen przez Dzierzawce
wzgledem Wydzierzawiajgcego.

2. Umowa zawierana jest na czas oznaczony do dnia ......... r.

3. W przypadku przedluzenia okresu obowigzywania Koncesji, Dzierzawca uprawniony bedzie do
wystapienia z wnioskiem przedtuzenia okresu obowigzywania Umowy do dnia wygasniecia przedtuzone;j
Koncesji. W takim przypadku zawarcie przez Strony stosownego Anecksu do Umowy, ewentualnie
zawarcie kolejnej, odrebnej umowy dzierzawy o tresci ustalonej przez Nadlesnictwo, wedle wyboru
Nadleénictwa, przy uwzglednieniu wewnetrznych procedur Nadlesnictwa, z zastrzezeniem wydania
odpowiedniej zgodny przez Dyrektora RDLP we Wroclawiu, nastapi w terminie 90 dni od otrzymania
wniosku zlozonego przez Dzierzawce na piSmie. Odmowa zawarcia Aneksu do Umowy lub kolejnej
umowy dzierzawy uzasadniona brakiem odpowiedniej zgody Dyrektora RDLP we Wroctawiu, zmiang
przepisow wewngtrznych obowigzujgcych w PGL LP lub przepiséw powszechnie obowiazujacych nie
stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen Dzierzawcy wzgledem Wydzierzawiaj acego.

4. W razie niedojécia do skutku przedhuzenia okresu obowigzywania Koncesji rekultywacje gruntu
stanowigcego przedmiot umowy nalezy zakonczy¢ przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 2.
Jesli po okresie obowigzywania umowy nie nastapi protokolarny zwrot przedmiotu dzierzawy, w
szezegllnosel wobec niezakoficzenia rekultywacji przedmiotu dzierzawy, zgodnie z § 11 ust. 3,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 10 ust. 4-5. Kara umowna
zostanie powigkszona o warto$¢ maleznych $wiadczen publiczno-prawnych zwigzanych z
Nieruchomoscig.

5. Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaplaty kary umownej, z tytutu niewlasciwego wykonywania
umowy, W szczegllnosci w przypadku zajecia bez podstawy prawnej terenu wykraczajacego poza
przedmiot dzierzawy, zanieczyszczenia przedmiotu dzierzawy badz gruntéw do niego przylegtych, za
kazdy dzien niewlasciwego wykonywania umowy, w wysokosci stanowigcej dwukrotnosé rocznej
stawki czynszu brutto obliczonej za jeden dzien dzierzawy proporcjonalnie do wysokosci ostatniego
rocznego czynszu brutto, w odniesieniu do Przedmiotu dzierzawy zgodnie z §4 umowy. Zaplata kary
umownej przez Dzierzawce nastapi w terminie 7 dni od dnia wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego do zaplaty, w sytuacji gdy Dzierzawca mimo uprzedniego pisemnego wezwania
wystosowanego przez Wydzierzawiajgcego nie usunie stwierdzonych uchybien w 14-dniowym terminie.
W przypadku opéznienia w ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie stosuje sie 4 §
ust. 8 Umowy. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogolnych
odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

§ 10
[Rozwiazanie Umowy]

1. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiaza¢ Umowe w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia
w przypadku dopuszczenia si¢ przez Dzierzawce op6znienie z zaplaty czynszu przez okres



dluzszy niz trzy miesigce, pomimo wczesniejszego uprzedzenia Dzierzawcy o zamiarze
wypowiedzenia umowy 1 wyznaczenia dodatkowego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) zaistnienia koniecznosci wynikajacych z przepiséw o reprywatyzacji lub innych przepisow
powszechnie obowigzujacych,

b) utraty Koncesji przez Dzierzawce,

c) nalozenia na Dzierzawce przez uprawniony organ kar w zwigzku z niewykonywaniem
obowiazkéw okreslonych w decyzji, o ktérych mowa w pkt 6 Preambuty,

d) innego ciezkiego naruszenia postanowien Umowy przez Dzierzawce, w tym zajecia bez podstawy
prawnej terenu wykraczajacego poza przedmiot dzierzawy, zanieczyszczania przedmiotu
dzierzawy badZz gruntdéw do niego przyleglych, naruszenia przez Dzierzawce obowigzku
wynikajacego z § 14 ust. 1,5, 6 1 ust. 8, w sytuacji gdy Dzierzawca mimo uprzedniego pisemnego
wezwania wystosowanego przez Wydzierzawiajacego nie usunie stwierdzonych uchybien w 14-
dniowym terminie.

e) gdy Nieruchomo$¢ stanie si¢ niezbedna Skarbowi Pafistwa;

3. Dzierzawca ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) utraty Koncesji,

b) faktycznego zaprzestania eksploatacji Ztoza,

¢) jezeli Nieruchomos¢ stanie si¢ zbedna dla niego do eksploatacji Ztoza;

4. Rekultywacj¢ gruntu stanowigcego przedmiot umowy nalezy zakonczy¢ przed uptywem terminu
wypowiedzenia.

5. Jesli po okresie wygasniecia lub rozwiazania umowy nie nastapi protokolarny zwrot przedmiotu
dzierzawy, w szczegdlnosci wobec niezakonczenia rekultywacji gruntu, za kazdy rozpoczety
miesigc opdznienia, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
kary umownej w wysokosci 30 % ostatniej stawki rocznej czynszu brutto za caly Przedmiot
dzierzawy, przy czym rekultywacje uznaje si¢ za zakonczong w dniu uprawomocnienia sie
decyzji wlasciwego organu uznajacej rekultywacje¢ za zakonczona. Wydzierzawiajacy zastrzega
sobie mozliwo$¢ dochodzenia na zasadach ogdélnych odszkodowania uzupelniajacego do
wysokos$ci rzeczywiste] szkody. Kara umowna zostanie powigkszona o warto$¢ naleznych
$wiadezen publiczno-prawnych zwigzanych z korzystaniem z Nieruchomosci (w tym podatku od
nieruchomosci). Zaptata kary umownej przez Dzierzawce nastapi w terminie 7 dni od dnia
wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do zaplaty. W przypadku opdznienia w
platnosei naleznoscei, o ktérych mowa w niniejszym ustepie stosuje sie 4 § ust. 6 Umowy.

§11
[Zwrot Nieruchomosci]

1. Po zakonczeniu wykorzystywania Nieruchomosci na cele zwiazane z eksploatacjg Ztoza, jak réwniez
w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy, Dzierzawca zobowiazany jest do przeprowadzenia
rekultywacji Nieruchomosci zgodnie z decyzjg Starosty Dzierzoniowskiego naktadajacg na Dzierzawce
obowiazek rekultywacji gruntow z zastrzezeniem, ze w przypadku okreélenia kierunku les$nego
rekultywacji, Dzierzawca zobowigzany jest przywrdci¢ nieruchomos$¢ do gospodarki le$nej, poprzez
ponowne zalesienie.

2. Poszczegolne etapy rekultywacji winny by¢ wykonywane pod bezposrednim merytorycznym nadzorem
Wydzierzawiajgcego.

3. Rekultywacja bedzie uznana za zakoficzong w chwilg uprawomocnienia si¢ potwierdzajacej to decyzji
Starosty Dzierzoniowskiego.

4. Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu nastgpi w terminie czternastu dni od uprawomocnienia sie
decyzji, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Zwrot Nieruchomodci bedzie potwierdzony podpisaniem przez przedstawicieli Stron Protokolu
Zwrotu. W przypadku uchylania si¢ przez Dzierzawcg¢ od obowigzku sporzadzenia lub podpisania
protokotu, Wydzierzawiajacy upowazniony jest do jego jednostronnego sporzadzenia i podpisania.



§12
[Odpowiedzialnos$¢ odszkodowawcza Dzierzawcy]

1. Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia ewentualnych szkéd wyrzadzonych na otaczajacych
Nieruchomos¢ gruntach Laséw Pafistwowych wedtug przepiséw Kodeksu cywilnego i ustawy o lasach.

2. Oszacowanie szkdd zostanie zawarte w protokole spisanym z udzialem przedstawicieli obu stron, w
terminie przez nie ustalonym, nie p6Zniej jednak niz w ciggu 14 dni od dnia wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego do przystapienia do oszacowania szkod, chyba ze z przyczyn obiektywnych
konieczne bedzie przystapienie do czynnosci oszacowania w terminie krétszym. W przypadku gdy
Dzierzawca bedzie uchylat si¢ od przystgpienia do czynnosci oszacowania w terminie ustalonym zgodnie
ze zdaniem pierwszym lub podpisania protokotu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dochodzenia
odszkodowania na podstawie protokotu stanu faktycznego. Koszty sporzadzenia protokotu stanu
faktycznego obcigzaja strong uchylajacg sie od przystgpienia do oszacowania szkéd lub odmawiajaca
podpisania protokotu.

2. Oszacowanie szkdod zostanie zawarte w protokole spisanym z udzialem przedstawicieli obu stron.
W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uchylat si¢ od czynnosci sporzadzenia lub podpisania protokotu,
Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do dochodzenia odszkodowania na podstawie jednostronnego
protokotu.

§13
[Oswiadczenia stron]

1. Drzierzawca oswiadcza, ze w stosunku do Dzierzawcy nie toczy sie postepowanie upadlosciowe,
ze Dzierzawca nie jest strong postgpowania uktadowego, restrukturyzacyjnego ani tez nie zostat
postawiony w stan likwidacji. Ponadto Dzierzawca oswiadcza, ze nie ma zadnych zalegloscei
podatkowych ani zaleglosci wobec Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, ani tez nie jest w zwloce z
wykonaniem swych zobowiazan i nic istnieja zadne prawne i faktyczne przeszkody
uniemozliwiajace nalezyte wykonywanie przez Dzierzawce zobowigzan wynikajacych z zawarcia
i realizacji niniejszej umowy dzierzawy, w tym w zakresie zobowigzan ustalonych w decyzjach
regulujgcych kwestie wylgczenia gruntéw lesnych z produkeji, wydawanych w trybie przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017
r.,poz.1161 ze zm.).

2. Drzierzawca oswiadcza, ze zostal uprzedzony przez Wydzierzawiajacego o obowigzkach
wynikajacych z art. 11 1 12 ust, 3 i ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz.1161 ze zm.) i nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen.

§ 14
[Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy]

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ przed dniem podpisania niniejszej umowy, wplacié na rachunek
bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego oprocentowang kaucje (oprocentowanie réwne
oprocentowaniu rachunku bankowego posiadanego przez Wydzierzawiajacego, na dzien zwrotu
kaucji) w wysokoscei ..... ztotych (stownie: ...... ziotych), stanowiagcej 115 % kwoty rocznej
czynszu brutto w roku zawarcia umowy. Kaucja shuzy zabezpieczeniu roszezen
Wydzierzawiajgcego mogacych wynikng¢ z niniejszej Umowy. Za date wplaty kaucji, o ktorej
mowa w zdaniu pierwszym, przyjmuje si¢ date uznania $rodkéw na rachunku bankowym
Wydzierzawiajgcego.



2.

3
a)

Oprocentowana kaucja pozostanie do dyspozycji Wydzierzawiajgcego przez caly okres
obowigzywania umowy, z uwzglednieniem §11 ust. 3 1 4 umowy, a takze przez okres 3 miesiecy
od dnia zwrotu nieruchomosci, zgodnie z §11 niniejszej umowy, a nastepnie zostanie zwrécona
Dzierzawcy w terminie 14 dni od dnia ofrzymania pisemnego wniosku Dzierzawcy w tym
zakresie.

Z kaucji Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ w szczegodlnosci nastepujgce naleznoscei:

zalegly czynsz i inne optaty oraz naleznosci, do ponoszenia ktérych Dzierzawca zobowigzany jest
prawem lub niniejsza umowga wraz ze stosownymi odsetkami;

b) kary umowne oraz odszkodowania wraz ze stosownymi $wiadczeniami publiczno — prawnymi

9.

zwigzanymi z Nieruchomoscia oraz odsetkami, koszty sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa w
& 12 ust. 2

inne naleznosci wynikajgce z realizacji umowy.

Wydzierzawiajacy dopuszcza zmiang sposobu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego
mogacych wynikna¢ z niniejsze] Umowy, w tym wskazanych w ustgpie 3, z kaucji na gwarancje
ubezpieczeniowsg (gwarancje bankowa), na zasadach okreslonych ponize;.

Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu nieodwotalna, bezwarunkows, przenaszalng i platng
na pierwsze zgdanie Wydzierzawiajacego, bez prawa potracenia lub zatrzymania, gwarancje
ubezpieczeniowa (bankowa). Projekt gwarancji ubezpieczeniowej (bankowej) zostanie uprzednio
zaakceptowany przez Wydzierzawiajgcego. Gwarancja ubezpieczeniowa (bankowa) musi
pochodzi¢ od zakladu ubezpieczen (banku) majgcego siedzib¢ na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, uprzednio zaakceptowanego przez Wydzierzawiajgcego. Prawem wiasciwym dla
wystawienia gwarancji ubezpieczeniowej (bankowej) bedzie prawo polskie. Gwarancja
ubezpieczeniowa (bankowa) powinna byé wystawiona na kwote .......... zlotych (stownie:
............. zlote), stanowigcej 115 % kwoty rocznej czynszu brutto w roku zawarcia umowy.
Gwarancja ubezpieczeniowa (bankowa) powinna pozostawaé wazna przez okres obowigzywania
umowy, z uwzglednieniem § 11 ust. 3 i 4 umowy, a takze przez okres 3 miesiecy od dnia zwrotu
nieruchomosci, zgodnie z § 11 niniejszej umowy. W sytuacji, gdy Dzierzawca nie przedstawi
gwarancji ubezpieczeniowej (bankowej) obejmujacej powyzszy okres, Dzierzawca bedzie
zobowigzany do przedstawienia w terminie i na warunkach wskazanych powyzej gwarancji
ubezpieczeniowej (bankowej) obejmujacej okres 60 miesigcy. W takim wypadku Dzierzawca
bedzie zobowigzany dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu nowsg gwarancje ubezpieczeniowa
(bankows), nie poézniej niz 30 dni przed wygasnieciem waznosci poprzedniej gwarancii
ubezpieczeniowej (bankowej). Jezeli na 14 dni przed wygasnigciem waznosci poprzednicj
gwarancji ubezpieczeniowe] (bankowej) Dzierzawca nadal nie przedstawi nowej gwarancji
ubezpieczeniowej (bankowej), Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do zrealizowania
poprzedniej gwarancji ubezpieczeniowej (bankowej) 1 zatrzymania uzyskanych w ten sposob
$rodkéw tytulem kaucji na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego, mogacych wyniknaé z
niniejszej Umowy, do czasu otrzymania od Dzierzawcy nowej gwarancji ubezpieczeniowej
(bankowej). Nie zwalnia to Dzierzawcy z obowigzku dostarczenia nowej gwarancji
ubezpieczeniowej (bankowej) zgodnej z wymaganiami niniejszego Paragrafu.

Nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia zwrotu Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy,
gwarancja ubezpieczeniowa (bankowa) zostanie zwrocona Dzierzawcy, o ile Wydzierzawiajgcemu
nie beda juz przystugiwaé zadne roszczenia wzgledem Dzierzawcy.

W przypadku, gdy w okresie obowigzywania umowy, z uwzglednieniem § 11 ust. 3 i 4 umowy,
Wydzierzawiajacy skorzysta z gwarancji ubezpieczeniowej (bankowej), Dzierzawca jest
zobowigzany niezwlocznie uzupelnic¢ ja do pierwotnej kwoty w terminie nie dluzszym niz 14 dni
od dnia zawiadomienia Wydzierzawiajgcego. W takim samym terminie Dzierzawca zobowigzany
jest uzupelnié kwote gwarancji w przypadku zmiany wysokosci czynszu miesiecznego, w tym na
skutek jego waloryzacji. Przepisy niniejszego ustepu stosuje si¢ odpowiednio do kaucji.

W przypadku, gdy Dzierzawca w pierwsze] kolejnosci dokona zgodnie z powyzszymi ustepami



wplaty na rzecz Wydzierzawiajacego kaucji, a nastepnie przedtozy zaakceptowang przez
Wydzierzawiajgcego gwarancje ubezpieczeniowa (bankows), spelniajaca warunki okreslone w
niniejszym Paragrafie, Wydzierzawiajacy dokona zwrotu na rzecz Dzierzawcy calej wysokosci
kaucji, na wskazane przez Dzierzawce konto bankowe, w terminie 14 dni od dnia przedtozenia
stosownego dokumentu gwarancji ubezpieczeniowej (bankowe;j).

§ 15
[Postanowienia koncowe]

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego i inne
obowigzujgce przepisy prawa.

. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem postanowien wynikajacych z § 4 ust. 5 i ust. 9 Umowy.

. Wszelkie spory wynikle w trakcie wykonywania Umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

. Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca






